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Town of Chester 1 
Planning Board Meeting 2 

Wednesday, August 3, 2022 3 
  Approved Minutes   4 

(The meetings are broadcast live on Channel 20, and available on the Town's cable TV streaming service 5 
‐ go to http://www.vod.chesterctv.com and click "Watch Now".  If you would like to participate via the 6 
Zoom teleconferencing utility, please go to https://zoom.us/j/92697843243, or you may participate via 7 
telephone ‐ dial 301‐715‐8592; the meeting ID is 926 9784 3243.) 8 

Members & Staff Present:         9 
Brian Sullivan, Chairman  10 
Evan Sederquest, Vice Chairman 11 
Richard Snyder, Member 12 
Mike Weider, Member    13 
Elizabeth Richter, Member  14 
Selectman Chuck Myette, Liaison (joined at 7:30 p.m.) 15 
Andrew Hadik, Town Planner 16 
 17 
Guests and Members of the Public Present: 18 
Jason Franklin, Franklin Associates 19 
David Rand  20 
Jason Lopez, Project Manager, Keach‐Nordstrom Associates 21 
Dana Redmond, Lifestyle Homes of Chester 22 
Ryan Redmond, Lifestyle Homes of Chester 23 
Devin McCartney, 186 Harantis Lake Road 24 
Howard Dmytro 25 
Laura Hayes, 196 Haverhill Road 26 
Suzanne Rieter, 100 Sandown Road 27 
Diane Ghika, 4 Halls Village Road 28 
Manette Pacheco, 141 Haverhill Road 29 
Kristina Snyder, 181 Harantis Lake Road  30 
Debra Munson, 382 Haverhill Road 31 
Chester PACT and others unknown to the Recording Secretary 32 
 33 
 34 

Meeting Agenda 35 
7:00 PM – General Business  36 

 37 
1. Review & approve invoices, sign documents etc. 38 
2. Review & approve the minutes for the 7/27/22 PB meeting.   39 
3. Discuss increasing Planning Board fees. 40 
4. FYI DES letter re: GBN PFAS in groundwater. 41 
 42 

7:15 PM – Appointments 43 
 44 
None scheduled 45 
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 46 
7:15 PM – Public Hearings 47 
 48 

1. Continuance of subdivision application by David W.  Rand (Owner), 12 Ledge Road, Chester, for 49 
a single‐lot subdivision of Map 5 Lot 40, to create one new lot on Rte.  102 in Chester. 50 
  51 

2. Continuance of subdivision application by Lifestyle Homes of Chester, LLC (Owner), 3 Myles 52 
Drive, Derry, NH 03038, for an 11‐lot subdivision (aka Colby Farm) located at 181 Haverhill Road 53 
in Chester, NH (Map 15 Lot 18 & Map 5 Lot 97). 54 
  55 

3. Home Business Application of Devin J.  McCartney (Applicant) to operate an in‐home firearm 56 
sales business located at 186 Harantis Lake Road (Joanne & Richard McCartney, owners ‐ Map 1 57 
Lot 48‐1.) 58 

 59 
Non‐Public Session 60 
 61 

None scheduled. 62 
 63 

Meeting Minutes 64 
 65 
Chairman Sullivan called the meeting to order at 7:00 p.m.   66 
 67 
7:00 PM – GENERAL BUSINESS 68 
 69 
1. Review & approve invoices, sign documents etc. 70 

 71 
Documents and invoices were reviewed and signed. 72 

 73 

2. Review & approve the minutes for the 7/27/22 PB meeting. 74 

 75 
Approval of the minutes was tabled until next week.    76 

 77 
3. Discuss increasing Planning Board fees. 78 

 79 

Mr. Hadik noted that Planning Board fees need to be increased due to inflation and increased postage 80 

expenses.  The fees have probably not been increases for about a decade.  The postage for sending a 81 

certified, return‐receipt letter has increased to $7.82.  A fee also needs to be added to the schedule for 82 

recording conservation easements.  The discussion was tabled to a future meeting. 83 

 84 

4. FYI DES letter re: GBN PFAS in groundwater. 85 

 86 

Mr. Hadik said a letter was received from DES regarding the GBN Properties, LLC property (formerly 87 

Beaver Creek Recycling, Adelphi Investments etc.) because PFAS has been found in their monitoring 88 

wells.  A copy of the groundwater analysis results was received; PFAS was sampled for, as part of the 89 

due diligence for a potential purchase of the property by Casella Waste Systems.  Early indications are 90 

that there is a veiled allegation that the Town may be responsible for the PFAS contamination, as foam 91 
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concentrate was used in addition to water to put out at least one equipment fire on the property.  The 92 

Fire Department records only go back to 2000, with no records regarding the mulch spontaneous 93 

combustion fires that were extinguished in the 1990s.  Selectman Myette noted the likely source of the 94 

of the PFAS was the sewage sludge from a wastewater treatment plant that was composted on the site 95 

for many years. 96 

 97 

5. Carkin Road site visit rescheduled. 98 

 99 

The Carkin Road site visit with Jeff Adler was rescheduled for August 4, 2022.   100 

 101 

6. Site Plan Review next week. 102 

 103 

A site plan review is scheduled next week for the Chesterbrook School of Natural Learning.  The business 104 

was originally approved in 2015/2016 as a home business for childcare and a small school.  However, the 105 

school has grown to the level of requiring site plan review.  Most of the school’s activities occur on the 106 

Sandown portion of the lot but as the lot crosses Town lines, both Towns have to sign off on it.  There 107 

are 45 abutters to the property.  The two nearest abutters are concerned regarding the noise and traffic 108 

produced by the school.   109 

 110 
7:15 PM – Appointments  111 

 112 
None scheduled 113 
 114 
7:30 PM – Public Hearings 115 
 116 
1. Continuance of subdivision application by David W.  Rand (Owner), 12 Ledge Road, Chester, for a 117 

single‐lot subdivision of Map 5 Lot 40, to create one new lot on Rte.  102 in Chester. 118 
 119 

Vice Chairman Sederquest moved to reopen the public hearing for the subdivision application by David 120 
W.  Rand (Owner), 12 Ledge Road, Chester, for a single‐lot subdivision of Map 5 Lot 40, to create one 121 
new lot on Rte.  102 in Chester.  Ms. Richter seconded the motion.  A vote was taken.  All were in 122 
favor.  The motion passed 6‐0‐0. 123 

 124 
Mr. Jason Franklin of Franklin Associates presented the subdivision application by Mr. Rand to subdivide 125 
his current on Route 102 in Chester to create one residential lot of 2.23 acres.  They have applied to DOT 126 
for the driveway permit.  Deferral of submitting the stormwater runoff mitigation design plan was 127 
discussed, as they do not know yet how the lot will be developed.   128 
 129 
Mr. Hadik pointed out that while there are no wetlands on the new lot, there is a sliver of a 25‐foot no‐130 
clearing setback that will need to be monumented per subdivision regulations prior to any site work.  131 
The Board reviewed the conditions of approval and stressed that they be passed on to the buyer and the 132 
site contractor.  The conditions of approval were amended to clarify that the Building Inspector has to 133 
verify approval by the Town Engineer of the stormwater runoff mitigation design plan, and if the 134 
mitigation structure/s are changed, the plan will need to be resubmitted to the Planning Board.   135 

 136 
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Mr. Snyder moved to close the public hearing and begin deliberation.  Vice Chairman Sederquest 137 
seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 6‐0‐0. 138 
 139 
Mr. Snyder moved to approve the subdivision application as presented, with conditions of approval as 140 
amended.  Mr. Weider seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 141 
6‐0‐0. 142 
 143 
2. Continuance of subdivision application by Lifestyle Homes of Chester, LLC (Owner), 3 Myles Drive 144 

Derry, NH 03038, for an 11‐lot subdivision (aka Colby Farm) located at 181 Haverhill Road in 145 
Chester, NH (Map 15 Lot 18 & Map 5 Lot 97). 146 

 147 
Vice Chairman Sederquest moved to reopen the public hearing for the subdivision application by 148 
Lifestyle Homes of Chester, LLC (Owner), 3 Myles Drive, Derry, NH 03038, for an 11‐lot subdivision (aka 149 
Colby Farm) located at 181 Haverhill Road in Chester, NH (Map 15 Lot 18 & Map 5 Lot 97).  Mr. Weider 150 
seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 6‐0‐0. 151 

 152 
Chairman Sullivan recused himself from this discussion, as his son has a possible interest in purchasing 153 
one of the homes in question.   154 

 155 
This subdivision application was continued from July 13, 2022.  Mr. Jason Lopez of Keach‐Nordstrom 156 
Associates reported that they have addressed the concerns that were brought up by, and have received 157 
an approval letter from, the Town’s Engineer.  Salient changes that have been made were reviewed for 158 
the Board, including the modification of the infiltration basin system to meet the State's requirements.   159 

 160 
DES will not approve an Alteration of Terrain permit until a Subdivision permit is approved.  And a 161 
Subdivision permit will not be approved until a copy of the open space document is received (currently 162 
being prepared).  The DOT permit for the intersection at Rte. 121 has been issued.  The Board discussed 163 
the requirement to note on the plan the number of bedrooms approved for each lot.  Mr. Lopez 164 
demurred, opining they wanted flexibility if a buyer wants a different‐sized house for a specific lot.  Mr. 165 
Hadik relayed the Building Inspector’s concern regarding tracking of the total number of bedrooms in 166 
the subdivision.  The Board opposed this requirement, opining the Building Department should be 167 
responsible for tracking the total number of bedrooms. 168 

 169 
The Board discussed a few amendments to mitigate the impact of the subdivision on the abutters.  The 170 
first was adding a vegetative buffer to visually screen the houses on the north side of the proposed road 171 
from Rte. 121.  The second were a couple of low earthen berms and/or fencing to protect two existing 172 
homes (at #193 & #196 Haverhill Road) from headlight sweep by traffic entering and exiting the 173 
proposed road.  The Board discussed who would be responsible for maintaining this fencing and 174 
plantings, and established that it depends on whose property it is located.  The developer was agreeable 175 
to installing these improvements. 176 

 177 
The Board agreed to allow public comment from the abutters affected by this issue.   178 

 179 
Mr. Dmytro at #193 advised he would support a low, 4‐foot earthen berm with plantings to block 180 
headlights sweeping his house. 181 
 182 
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Upon reflection, Ms. Laura Hayes and Arthur Carvalho at #196 expressed their opposition a berm or 183 
fencing . 184 

 185 
The Board discussed protecting the Exeter River.  Mr. Snyder is satisfied that the developer has done as 186 
much as can be expected to protect the wetlands along the river.  The Board has to rely on the 187 
vegetation and the 250‐foot buffer to be adequate protection.  Mr. Lopez said they met with the Exeter 188 
Squamscott River Local Advisory Committee, who agreed that the developer is in compliance with the 189 
Shoreland Protection Act requirements.  They will receive an alteration of terrain permit to meet state 190 
drainage requirements.   191 

 192 
Ms. Suzanne Rieter shared pictures of the Exeter River and discussed the requirements for determining 193 
setbacks.  She is concerned that the 250’ buffer setback is not being located correctly in relation to 194 
where the river is located today.  Mr. Lopez said a wetlands scientist was on site and delineated the 195 
wetlands in December 2020.  Surveyors were also on site and survey‐located the wetland flags and top 196 
of bank in February/March 2021.  This is when the Exeter River demarcation line was established.   197 

 198 
The Board pointed out that the demarcation line will move over time based on flood and other events.  199 
Mr. Lopez replied that the setback is designed to compensate for this movement, and they are meeting 200 
DES regulations.  The Board requested an explanation how the Exeter River demarcation shown on the 201 
plan was derived, so they can assess the validity of the 250’ buffer line. 202 

 203 
Ms. Diane Ghika expressed her concern over Halls Village Road being used as a cut‐through to Route 102 204 
and how adding more cars will impact the road, which is not well maintained.  She also said she and her 205 
neighbors are experiencing groundwater issues, so adding more homes could exacerbate that problem.  206 
The Board explained that state and local regulations need to be changed to address the water issue.   207 

 208 
Ms. Manette Pacheco asked about monumentation along the property boundary, which abuts her land.  209 
She is also concerned about the increased traffic and speed limit on Halls Village Road as a safety issue.  210 
The Board suggested she contact the Town Highway Safety Committee to discuss the second issue.   211 

 212 
The Board reviewed the required locations of conservation area and no‐cut buffers signs to ensure the 213 
new homeowners and abutters are aware of the boundaries.   214 

 215 
Mr. Weider moved to continue the public hearing until August 24th, looking for information on the 216 
Exeter River reference line delineation.  Mr. Snyder seconded the motion.  A vote was taken.  All were 217 
in favor.  The motion passed 6‐0‐0. 218 

 219 
Chairman Sullivan rejoined the Board. 220 

 221 
3. Home Business Application of Devin J.  McCartney (Applicant) to operate an in‐home firearm sales 222 

business located at 186 Harantis Lake Road (Joanne & Richard McCartney, owners ‐ Map 1 Lot 48‐223 
1.) 224 

 225 
Mr. Weider moved to accept the application and open the public hearing on the Home Business 226 
application of Devin J.  McCartney (Applicant) to operate an in‐home firearm sales business located at 227 
186 Harantis Lake Road (Joanne & Richard McCartney, owners ‐ Map 1 Lot 48‐1).  Mr. Snyder 228 
seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 6‐0‐0. 229 



8‐3‐22: These minutes are subject to possible revisions/corrections during review at a subsequent 
Planning Board Meeting. 
 

6 
 

 230 
This application was already approved in 2016.  If a home business use is discontinued for one year, the 231 
permit lapses.  Mr. McCartney explained the business was never started, so he is reapplying.  The Board 232 
thanked Mr. McCartney for his honesty and for reapplying.  Mr. McCartney noted he might also engage 233 
in the manufacturing of firearms which is permitted by the type of federal license he is applying for.   234 
The conditions of approval were reviewed and amended to allow for a sign and clarifying business 235 
hours.   236 
 237 
As an abutting property owner, Ms. Kristina Snyder verified that the business was never started and 238 
asked what a sign read, if one was erected.  Mr. McCartney said the sign would have the name of the 239 
business.  Mr. Hadik reminded Mr. McCartney to apply for a sign permit from the Building Department 240 
to ensure it conforms to the ordinance before ordering his sign. 241 

 242 
Ms. Richter moved to close the public hearing and begin deliberation.  Vice Chairman Sederquest 243 
seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 6‐0‐0. 244 

 245 
The Board discussed that Mr. McCartney is adhering to state and federal regulations.   246 

 247 
Mr. Snyder moved to approve the home business application of Devin J.  McCartney to operate an in‐248 
home firearm sales and transfer and sale of ammunition and accessories business located at 186 249 
Harantis Lake Road, with conditions as amended.  Vice Chairman Sederquest seconded the motion.  A 250 
vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 6‐0‐0. 251 
 252 
Non‐Public Meetings  253 

 254 
None scheduled. 255 
 256 
Future Meeting Dates  257 
 258 

 August 10 – Surette HB, Quintal‐Bechtold LLA 259 
 August 24 ‐ PH Updated Impact Fees 260 

 261 
Ms. Richter moved to adjourn the meeting.  Vice Chairman Sederquest seconded the motion.  A vote 262 
was taken.  All were in favor.  The motion passed 6‐0‐0. 263 

 264 
The meeting was adjourned at 9:51 pm. 265 
 266 
Respectfully submitted, 267 
Beth Hanggeli, Recording Secretary  268 


