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Town of Chester 1 
Planning Board Meeting 2 

Wednesday, September 7, 2022 3 
  Approved Minutes   4 
 5 
(The meetings are broadcast live on Channel 20, and available on the Town's cable TV streaming service 6 
‐ go to http://www.vod.chesterctv.com and click "Watch Now".   7 
 8 
Members & Staff Present:         9 
Brian Sullivan, Chairman  10 
Evan Sederquest, Vice Chairman 11 
Mike Weider, Member    12 
Elizabeth Richter, Member  13 
Selectman Chuck Myette, Liaison 14 
Andrew Hadik, Town Planner 15 
 16 
Members Absent: 17 
Richard Snyder, Member 18 
 19 
Guests and Members of the Public Present: 20 
Sarah Surrette, Chesterbrook School of Natural Learning 21 
Joe Surrette, Chesterbrook School of Natural Learning 22 
Jason Lopez, Keach‐Nordstrom Associates  23 
Dana Redmond, Lifestyle Homes of Chester 24 
Ryan Redmond, Lifestyle Homes of Chester 25 
Suzanne Rieter, 100 Sandown Road 26 
Michael Shea, 100 Sandown Road 27 
Chester PACT 28 
 29 

Meeting Agenda 30 
 31 
7:00 PM – General Business  32 
 33 

1. Review & approve invoices, sign documents etc.   34 
2. Review & approve the minutes for 8/24/22 PB meeting.   35 
3. Review & approve Police Department PPE purchases. 36 
4. FYI engineering site visit summaries for the Hanson & Shepard Home Road bridges. 37 
5. FYI Wason Pond causeway borings.   38 
6. Review & approve Pipit Estates bond reduction. 39 
7. FYI re: Jigsaw Builders subdivision application. 40 
8. FYI the Garabedian Gravel Pit site plan review is scheduled for September 28th. 41 
9. Review draft document: Review & Approval Processes for Development Requests on Class VI 42 

Roads. 43 
10. Discuss D. Theokas as PB Alternate. 44 

 45 
7:15 PM – Appointments 46 

 47 
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Discussion with Sarah & Joe Surrette re: Chesterbrook School of Natural Learning CoA. 48 
 49 
7:15 PM – Public Hearings 50 

 51 
Continuance of subdivision application by Lifestyle Homes of Chester, LLC (Owner), 3 Myles Drive 52 
Derry, NH 03038, for an 11‐lot subdivision (aka Colby Farm) located at 181 Haverhill Road in Chester, 53 
NH (Map 15 Lot 18 & Map 5 Lot 97). 54 

 55 
Non‐Public Session  56 

 57 
None scheduled 58 
 59 

Meeting Minutes 60 
 61 
Chairman Sullivan called the meeting to order at 7:00 p.m.   62 
 63 
7:00 PM – GENERAL BUSINESS 64 
 65 
1. Review & approve invoices, sign documents etc. 66 

 67 

Documents and invoices were reviewed and signed.   68 

 69 

2. Review & approve the minutes for the 8/24/22 PB meetings. 70 

 71 
Mr. Weider moved to approve the minutes of the 8/24/22 Planning Board meeting as written.  Vice 72 
Chairman Sederquest seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor except Ms. Richter, 73 
who abstained.  The motion passed 4‐0‐1. 74 

 75 
3. Review & approve Police Department PPE purchases. 76 

 77 
The Police Department has requested a drawdown in impact fees of $129 for boots and $1,079 for a 78 
ballistic vest.  This expenditure is in the CIP under Personal Protective Equipment (PPE).   79 

 80 
Mr. Weider moved to accept the drawdown of impact fees for a total of $1,208 for PPE for boots and a 81 
vest for the Police Department.  Ms. Richter seconded the motion.  A vote was taken.  All were in 82 
favor.  The motion passed 5‐0‐0. 83 

 84 
4. FYI engineering site visit summaries for the Hanson & Shepard Home Road bridges. 85 

 86 
Mr. Hadik updated the Board on the recent site visits with Jeff Adler and Rebekah Gaudreau of DuBois & 87 
King for the Hanson and Shepard Home Road bridges.  The planning and surveying, and the geotechnical 88 
borings, for both sites will occur at the same time.  Quotes for surveying have been obtained and 89 
submitted to the Board of Selectmen for approval.  Borings work for geotechnical testing will be 90 
scheduled once the surveys are complete.  Hydraulic and hydrologic studies will be completed over the 91 
winter.  There is a significant drainage basin study overlap as they are 0.7 miles apart on the same river.   92 

 93 
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Ms. Gaudreau noted site issues and conditions.  The abutments of both structures are built out into the 94 
river, creating flow choke points.  As a result, the span of both structures will likely have to be increased 95 
by 20%.  Relocation of a utility pole at each site may be required, as there are utility wires crossing the 96 
overhead workspace of both structures.   97 

 98 
There is likely to be a recommendation to increase the bridge’s “landing area” on Hanson Road.  The 99 
Hanson Road bridge may be in the right of way of Route 102; perhaps this can be leveraged to obtain 100 
full federal funding.  Ms. Gaudreau will check into the possibility of obtaining 100% federal funding for 101 
the construction phase of the Hanson Road bridge.  The Town would still pay at least half of the cost up 102 
through the preparation of the bid package.   103 

 104 
The design work of the Hanson Road bridge is not likely to commence until spring.  The design work of 105 
the Shepard Home Road bridge will not commence until after the Hanson bridge project is fully 106 
completed up through the preparation of the bid package.  The Hanson Road bridge is the more critical 107 
of the two projects due to its location.   108 

 109 
5. FYI Wason Pond causeway borings.   110 

 111 
Mr. Hadik reported that geotechnical borings for the proposed replacement bridge have been drilled by 112 
a contractor for DuBois & King.  The findings were favorable for shallow foundations.  Representatives 113 
from DuBois & King would like to meet with the Wason Pond Conservation and Recreation Commission 114 
to review design concepts.  Then, they would obtain Board of Selectmen approval to finalize the design.   115 

 116 
Mr. Weider pointed out that impact fees can be used as match to fund the construction of the causeway 117 
bridge.  The Board discussed the possibility of obtaining grants and funding from other sources.  The 118 
timeline for construction and securing funding was discussed.   119 

 120 
6. Review & approve Pipit Estates bond reduction. 121 

 122 
Mr. Hadik reported the last bond amount update for this subdivision occurred on July 13, 2021 123 
recommended reducing the bond amount to $462,800.  Now project manager Mark Goodrich of DuBois 124 
& King has submitted an updated estimate dated September 7, 2022 recommending the bond may be 125 
reduced to $292,000.  This will give the bank enough time to issue a replacement letter of credit, as the 126 
current LOC expires on October 1, 2022.   127 

 128 
Mr. Weider moved to approve the reduction of the Pipit Estates (Map 5, Lot 107) construction bond 129 
from $462,800 to $292,000 per the estimate received from Mark Goodrich of DuBois & King dated 130 
September 7, 2022.  Ms. Richter seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The 131 
motion passed 5‐0‐0. 132 

 133 
7. Jigsaw Builders subdivision application. 134 

 135 
Mr. Hadik has received and prepared the materials for noticing a subdivision application from Jigsaw 136 
Builders for a three‐lot subdivision on Candia Road.  The lots will be accessed by three driveways off 137 
Candia Road.  The public hearing is tentatively scheduled for October 3, 2022.  138 

  139 
8. Garabedian Gravel Pit SPR. 140 
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 141 

The Garabedian gravel pit site plan review is scheduled for September 28, 2022.  Mr. Hadik noted the 142 

final cut elevations range from 2 to 14 feet topographically lower than the wetlands onsite which are 143 

located just 25 to 50 feet to the east.  Mike Schlosser, the DES AoT permit engineer reviewing this 144 

project, responded that he had the same concerns, but this is a Wetlands Bureau question.  Mr. 145 

Schlosser said excavations are exempt from general wetlands regulations unless it comes to the 146 

dredging or filling of wetlands.  He is not sure if the exemptions include lowering the water table.  He 147 

has passed this information to the Wetlands Bureau.   148 

 149 

Selectman Myette pointed out the Board does not have a groundwater map on the site, so they do not 150 

know the groundwater elevation.  The Board needs ensure the groundwater surface* is identified, so no 151 

excavating is done below the groundwater table.  (* Likely to be sloped.) 152 

 153 

9. Review draft document: Review & Approval Processes for Development Requests on Class VI 154 

Roads. 155 

 156 

Mr. Hadik presented a simplified guidance document outlining the review and approval process for 157 

development requests on Class VI roads, which has been approved by Attorney Steve Bennett.  He 158 

recommended this information be posted to the Town Planning website and the Board agreed.  He will 159 

also distribute this document to specific department heads and boards. 160 

 161 

Discuss D. Theokas as PB Alternate. 162 

 163 

Mr. Hadik reported Ms. Dana Theokas is available to attend Planning Board meetings on the second and 164 

fourth Wednesday of each month as an alternate.  She was a member of the Board in the past.  The 165 

Board is agreeable to this.  This recommendation will be presented to the Board of Selectmen for 166 

approval.   167 

 168 

7:15 PM – Appointments   169 
 170 
1.  Discussion with Sarah & Joe Surrette re: Chesterbrook School of Natural Learning CoA. 171 

 172 
The Board met with Sarah and Joe Surrette to discuss the conditions of approval that were approved for 173 
the Chesterbrook School of Natural Learning.  Ms. Surrette said her understanding of the conditions 174 
established at the August 10th meeting were the need to install a stop sign at the end of the driveway 175 
and to return to the ZBA to request a variance for the encroachments into the east side setback which 176 
occurred during the widening of the driveway.  When she received the conditional site plan approval, 177 
she realized the hours that had been established limited the childcare portion of their programming.  178 
This is a change from the original 2015 conditions of approval for their Home Business permit.  Ms. 179 
Surrette questioned how the terms related to childcare portion of the original home business permit 180 
were not included and/or voided. 181 

 182 
Mr. Hadik noted the application for site plan review had no information about the business, and he had 183 
therefore requested a narrative about the school to be supplied.  Upon receipt, he incorporated the 184 
hours stated in the narrative in the conditions of approval for the site plan.  The change of hours and 185 
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how it related to the childcare program was unintentional.  He had not been thinking in terms of the 186 
former 2015 application for the home business permit and the childcare portion of the business.   187 
 188 
The Board had much discussion.  As the property is located in both Sandown and Chester, and there are 189 
two businesses involved (childcare and a school), the Board discussed the approvals that were needed 190 
from each Town and attempted to clarify the intention of the site plan review application.  Ms. Surrette 191 
noted the only use of the Chester portion of the property was for field play and walking trails.  The 192 
Board noted these uses included the area as part of the overall facility. 193 
 194 
Mr. Hadik relayed that Code Enforcement Office Bunker had noted the original home business permit 195 
expired when the number of non‐family employees was expanded beyond the two employees allowed 196 
by zoning.   197 
 198 
The Board discussed various methods of resolving this issue, and avoiding onerous expenses and re‐199 
noticing requirements.  They recommended holding another public hearing to combine the two 200 
businesses into one application, which will require re‐noticing the abutters.  The new conditions of 201 
approval would include the original hours of operation established in 2015, which were 6 a.m.  to 6 p.m., 202 
plus the requirement of a stop sign at the end of the driveway and requesting a variance from the ZBA 203 
for the setbacks for the driveway widening.  The application also needs to clarify the intended use of the 204 
property.  The Surrettes will file another application, consulting with Mr. Hadik in the process.   205 

 206 
7:30 PM – Public Hearings 207 
 208 
1. Continuance of subdivision application by Lifestyle Homes of Chester, LLC (Owner), 3 Myles Drive 209 

Derry, NH 03038, for an 11‐lot subdivision (aka Colby Farm) located at 181 Haverhill Road in 210 

Chester, NH (Map 15 Lot 18 & Map 5 Lot 97). 211 

 212 
Mr. Weider moved to reopen the public hearing for the subdivision application by Lifestyle Homes of 213 
Chester, LLC (Owner), 3 Myles Drive Derry, NH 03038, for an 11‐lot subdivision (aka Colby Farm) 214 
located at 181 Haverhill Road in Chester, NH (Map 15 Lot 18 & Map 5 Lot 97).  Vice Chairman 215 
Sederquest seconded the motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 5‐0‐0. 216 

 217 
Chairman Sullivan recused himself from this portion of the meeting.   218 

 219 
Mr. Jason Lopez of Keach‐Nordstrom Associates appeared before the Board, representing Dana and 220 
Ryan Redmond of Lifestyle Homes, to continue the discussion regarding the location of the reference 221 
line that determines the wetlands setback.  He attempted to contact the administrator of the wetlands 222 
bureau of the Department of Environmental Services, which oversees the shoreline, but received no 223 
response.  He reviewed the options available to them in light of this, one of which was to ask permission 224 
of the abutters for the surveyor and wetland scientist to enter their property to further investigate the 225 
area.   226 

 227 
Selectman Myette suggested the surveyor offer an explanation as to why he used only one of the three 228 
criteria available to determine the location of the reference line and why the other two do not apply.  229 
Mr. Lopez agreed to return to the Board next week in the hope of having guidance from the DES 230 
Shoreland Protection Bureau.   231 

 232 
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Vice Chairman Sederquest open the hearing to public comment.   233 
 234 

Mr. Michael Shea of 100 Sandown Road gave permission for the surveyor and wetland scientist to enter 235 
their property.   236 

 237 
Mr. Lopez requested a continuance to the next public hearing. 238 

 239 
Ms. Suzanne Rieter of 100 Sandown Road asked if she would be notified of the date of the next public 240 
hearing regarding this issue.  Mr. Hadik said it will be on the agenda for the next Board meeting and she 241 
could also contact him personally.   242 

 243 
Mr. Weider moved to continue the subdivision application by Lifestyle Homes of Chester, LLC (Owner), 244 
3 Myles Drive Derry, NH 03038, for an 11‐lot subdivision (aka Colby Farm) located at 181 Haverhill 245 
Road in Chester, NH (Map 15 Lot 18 & Map 5 Lot 97) to September 14, 2022.  Ms. Richter seconded the 246 
motion.  A vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 4‐0‐0. 247 
 248 
Non‐Public Meeting 249 

 250 
None scheduled 251 

 252 
Future Meeting Dates  253 
 254 

 September 14 – Foskitt CD re: Pomp Road lot 255 

 September 28 – Garabedian Gravel Pit SPR 256 

 October 3 ‐ Jigsaw Candia Rd.  SUB 257 
 258 
Ms. Richter moved to adjourn the meeting.  Vice Chairman Sederquest seconded the motion.  A 259 
vote was taken.  All were in favor.  The motion passed 5‐0‐0. 260 
 261 
The meeting was adjourned at 8:31 p.m. 262 

 263 
Respectfully submitted, 264 
 265 
Beth Hanggeli, Recording Secretary 266 


