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1 
 

Town of Chester 1 

Planning Board Meeting 2 

Wednesday, September 25, 2019 3 

Municipal Complex 4 

Approved Minutes 5 

 6 

Members Present: 7 

Brian Sullivan, Chairman 8 

Evan Sederquest, Vice Chairman  9 

Elizabeth Richter, Member 10 

Richard Snyder, Member 11 

Dana Theokas, Alternate Member  12 

Charles Myette, Ex‐Officio 13 

 14 

Members Absent:  15 

Michael Weider, Member 16 

Aaron Hume, Alternate Member 17 

 18 

Staff Present: 19 

Andrew Hadik, Planning Coordinator 20 

 21 

Others Present at Various Times:  22 

Bob Cairns, Chester Resident 23 

Mike Oleson, Chester Road Agent 24 

Tim Peloquin, Promised Land Survey 25 

Penny Williams, Tri‐Town Times 26 

Others unknown to this recording secretary 27 

 28 

Chairman Sullivan opened the meeting at 7:01 pm. 29 

 30 

Chairman Sullivan noted that Ms. Theokas is the alternate for Mr. Weider. 31 

              32 

            Meeting Agenda 33 

General Business 34 

 35 

1) Review and sign invoices and time sheets. 36 

2) Review and approve Planning Board minutes for September 11, 2019 meeting. 37 

3) Review and approve the release of the two road and subdivision sureties for the Villages at   38 

Chester subdivision. 39 
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 40 

Enterprise Bank – Irrevocable Letter of Credit #24558‐1 – Date of Expiry:  November 1, 2019 – in 41 

the amount of $93,200. 42 

 43 

Enterprise Bank – Irrevocable Letter of Credit #29006 – Date of Expiry:  May 25, 2020 – in the 44 

amount of $169,700. 45 

 46 

7:15 PM – Appointments 47 

 48 

Conceptual discussion with Tim Peloquin from Promised Land Survey about a proposed lot line 49 

adjustment between two lots on North Pond Road.  50 

 51 

7:30 PM ‐ Public Hearings 52 

 53 

None scheduled. 54 

 55 

7:45 PM – Non‐Public Session – RSA 91 A:3, II (c) Matters which, if discussed in Public, would 56 

likely affect adversely the reputation of any person, other than a member of this Board. 57 

 58 

Future Meeting Dates:   59 

 60 

 October 2 – CIP project reviews 61 

 October 9 ‐ CIP project reviews 62 

 October 16 ‐ CIP project reviews 63 

 October 23 ‐ SUB McLean 64 

 65 

2)  Review and approve minutes for September 11, 2019 meeting. 66 

 67 

The Board reviewed the minutes from the September 11, 2019 meeting. 68 

 69 

Line 69 had the motion approved vote changed from “2‐0‐2” to “3‐0‐2.” 70 

 71 

Line 85 was changed from “an, yet undetermined,” to “a yet undetermined.” 72 

 73 

Line 143 had the verb changed from “is” to “was.” 74 

 75 

Line 185 had “requirement” changed to the plural “requirements.” 76 

 77 

Mr. Snyder made a motion to approve the minutes from September 11, 2019 as amended; Vice 78 

Chair Sederquest seconded the motion.  Motion approved, 4‐0‐2, Mr. Snyder and Ms. Theokas 79 

abstained. 80 

 81 
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3)  Review and approve the release of the two road and subdivision sureties for the 82 

Villages at Chester subdivision. 83 

 84 

Enterprise Bank – Irrevocable Letter of Credit #24558‐1 – Date of Expiry:  November 1, 85 

2019 – in the amount of $93,200. 86 

 87 

Enterprise Bank – Irrevocable Letter of Credit #29006 – Date of Expiry:  May 25, 2020 – in 88 

the amount of $169,700. 89 

 90 

Mr. Hadik reviewed and discussed with the Board the release of the road and subdivision 91 

construction sureties for the Villages at Chester subdivision. 92 

 93 

Mr. Hadik referred the Board to the packet of letters and documents.  He noted that the first 94 

letter states that the homeowner’s association has no issues with the release of the two letters 95 

of credit.  Mr. Hadik said that the next page in the packet are advice from counsel indicating 96 

there is no reason to not release the letters of credit.  Mr. Hadik said that the rest of the packet 97 

is the punch list for completion, and the letter from DuBois & King states that the punch list has 98 

been completed. 99 

 100 

Mr. Snyder made a motion, per letter from Scott Bourcier dated September 21, 2019 attesting 101 

that all required work has been completed, that the Planning Board release both the 102 

Irrevocable Letter of Credit #24558‐1 in the amount of $93,200 from Enterprise Bank and the 103 

Irrevocable Letter of Credit #29006 in the amount of $169,700 from Enterprise Bank; Vice Chair 104 

Sederquest seconded the motion.  Motion approved, 6‐0‐0. 105 

 106 

7:15 PM – Appointments 107 

 108 

Conceptual discussion with Tim Peloquin from Promised Land Survey about a proposed lot line 109 

adjustment between two lots on North Pond Road.  110 

 111 

Mr. Peloquin and Mr. Cairns joined the Board at the meeting table at 7:19 pm. 112 

 113 

Mr. Peloquin explained the proposed lot line adjustment would constitute four‐tenths of an 114 

acre coming off one lot and going to another lot, which would make both lots three acres.  He 115 

noted that this was a minor lot line adjustment because the change is less than 25% for either 116 

lot involved.  He also noted that they are not changing the frontage of the properties. 117 

 118 
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Mr. Peloquin said that the reason for the lot line adjustment is because Mr. Cairns is hoping to 119 

expand his property to be able to build a large garage on his property. 120 

 121 

The Board, Mr. Hadik, Mr. Peloquin, and Mr. Cairns discussed the lot line adjustment. 122 

 123 

Mr. Peloquin noted that they are scheduled to meet with the Technical Review Committee 124 

(TRC) on October 7. 125 

 126 

Mr. Hadik advised that the TRC, particularly the Fire Department, may have concerns about the 127 

access to the new garage from more than one side.   128 

 129 

Mr. Snyder asked why this proposed adjustment required a conceptual discussion.  Mr. Hadik 130 

responded that the Board should understand the situation so that they don’t inadvertently 131 

approve a hardship situation which would then require a variance from the ZBA to resolve.   132 

 133 

Mr. Snyder said that it is good to put all on notice that these are possibilities, and that this is 134 

what the TRC will uncover. 135 

 136 

Mr. Peloquin asked if they need to have an engineering review.  Mr. Hadik said that he didn’t 137 

think that the adjustment required an engineering review. 138 

 139 

Mr. Peloquin asked when they will be before the Board.  Mr. Hadik noted that the Public 140 

Hearing for the lot line adjustment will be on October 23. 141 

 142 

Mr. Peloquin and Mr. Cairns departed the meeting at 7:33 pm. 143 

 144 

The Board and Mr. Hadik discussed the best night to schedule the CIP project reviews.  The 145 

dates of October 2nd and October 16th were selected. 146 

 147 

7:30 pm ‐ Public Hearings 148 

 149 

None scheduled. 150 

 151 

7:45 PM – Non‐Public Session – RSA 91 A:3, II (c) Reputation ‐ Matters which, if discussed in 152 

Public, would likely affect adversely the reputation of any person, other than a member of 153 

this Board. 154 

 155 
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Mr. Snyder made a motion to enter Non‐Public hearing under RSA 91 A:3, II (c) Matters which, 156 

if discussed in Public, would likely affect adversely the reputation of any person, other than a 157 

member of this Board; Ms. Richter seconded the motion.  Motion approved with a roll call vote 158 

of the Board with all members voting in the affirmative. 159 

 160 

Non‐Public session was entered at 7:45 pm.  Mr. Oleson, the Road Agent remained in the room. 161 

 162 

Mr. Snyder made a motion to come out of Non‐Public session; Ms. Theokas seconded the 163 

motion.  Motion approved 6‐0‐0. 164 

 165 

The Board came out of Non‐Public session at 8:22 pm.  166 

 167 

Mr. Snyder made a motion to seal the Non‐Public session minutes indefinitely; Ms. Theokas 168 

seconded the motion.  The motion was approved with a roll call vote of the Board with all 169 

members voting in the affirmative. 170 

 171 

Adjournment 172 

 173 

 Ms. Richter made a motion to adjourn the meeting; Ms. Theokas seconded the motion.  174 

Motion approved, 6‐0‐0. 175 

 176 

The meeting was adjourned at 8:24 pm. 177 

 178 

Respectfully submitted, 179 

 180 

C. Molly Qualters 181 

Recording Secretary 182 


