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Town of Chester 1 

Planning Board Meeting 2 

Wednesday, November 13, 2019 3 

Municipal Complex 4 

Approved Minutes 5 

Members Present: 6 

Evan Sederquest, Vice Chairman 7 

Michael Weider, Member 8 

Elizabeth Richter, Member 9 

Aaron Hume, Alternate Member 10 

Dana Theokas, Alternate Member 11 

 12 

Members Absent: 13 

Brian Sullivan, Chairman 14 

Richard Snyder, Member 15 

Selectman Chuck Myette, Liaison 16 

 17 

Others Present at Various Times: 18 

Andrew Hadik, Planning Coordinator 19 

Penny Williams, Tri‐Town Times 20 

Jeni Menendez, Eversource 21 

Leonard Lord, Matt Flanders and Elizabeth LaRocha, Eversource 22 

 23 

 24 

Vice‐Chair Sederquest opened the meeting at 7:09 PM and activated Alternates Aaron Hume and Dana 25 

Theokas for this meeting. 26 

 27 

Meeting Agenda 28 

7:00 PM General Business 29 

1)  Review & sign Invoices & Timesheet 30 

2)  Have Chairman sign various Conditions of Approval 31 

3)  Review & approve minutes for the 10‐30‐19 and 11/5/19 meetings 32 

4)  Discuss request from the Recreation Commission for release of impact fees “not to exceed   33 

      $5,000 for the current Capital Improvement Project listed as Picnic Tables.” 34 

5)  Discuss potential zoning amendments 35 

7:15 PM Appointments 36 

None Scheduled 37 

 38 

7:30 Public Hearings 39 
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1.  Conditional Use Permit application by Eversource Energy (PSNH) for utility maintenance – Eversource 40 

Energy Line B172 Structure Replacement Project in Chester.  The structures require replacement for the 41 

transmission lines to continue to function safely and reliably.  This work will require temporary impacts 42 

to wetlands which have been reviewed and approved by the Chester Conservation Commission. 43 

 44 

Future Meeting Dates 45 

 November 20 ‐ PH to adopt the updated CIP 46 

 December 4 – 47 

 December 11 ‐ 48 

(Codes:  PH – public hearing, PHC public hearing continuance, CD – conceptual discussion, HB – Home 49 

Business, LLA – Lot Line Adjustment, SPR – Site Plan Review, SUB – Subdivision) 50 

 51 

1.  Review & sign invoices & time sheet. 52 

The invoices and time sheet were circulated for signature.  There was no discussion about them. 53 

 54 

2.  Have Chairman sign various Conditions of Approval.  55 

Tabled. 56 

 57 

3.  Review & Approve minutes for the 10‐30‐19 PB & 11‐5‐19 PB meetings. 58 

Mr. Weider motioned to accept the minutes for the October 30, 2019 meeting.  Ms. Richter seconded 59 

the motion, with Ms. Theokas abstaining, approved 4‐0‐1. 60 

Approval of the November 5, 2019 minutes was tabled. 61 

 62 

4.  Discuss request from the Recreation Commission for release of impact fees “not to exceed $5,000 63 

for the current Capital Improvement Project listed as Picnic Tables.” 64 

Mr. Hadik noted the item had been removed from the amended CIP by the Board back on October 30th, 65 

however, this was included in last year’s CIP, and so the project still qualifies for the expenditure of 66 

impact fees.  He noted the eight (?) tables proposed would be of steel and recycled plastic and have 67 

more longevity than wood ones being replaced.  People do use them regularly.  Mr. Weider noted he did 68 

not support this expenditure.  Ms. Richter wondered if the item ever belonged in the CIP, or should have 69 

been funded from elsewhere, like Recreation’s revolving account. 70 

Mr. Hadik noted he could clarify the Board’s position in the letter.  That the project was removed from 71 

the amended CIP on October 30th, and the request from Recreation was subsequently received on 72 
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November 12th.  However, the project was previously part of in the CIP, the funds are there, and the 73 

newly adopted CIP will not take effect until the public hearing on November 20th. 74 

Ms. Richter motioned to send a letter to the BOS confirming the Recreation Impact Fee request 75 

qualifies as a current CIP expenditure, however, the Planning Board no longer supports this as a CIP 76 

project.  Ms. Theokas seconded the motion, with all in favor, the motion passed unanimously. 77 

 78 

5.  Discuss potential zoning amendments. 79 

Mr. Hadik discussed the critical shortage of workforce housing in NH.  He also discussed the Town’s legal 80 

history on the matter which in his opinion was still a liability.  He recommended revising Article 6 by 81 

deleting the 25% density bonus for 55+ Age‐Restricted Housing, and adding this percentage to the 82 

existing 25% density bonus for Workforce Housing, to create a total 50% density bonus for Workforce 83 

Housing.  He noted many communities are doing away with the concept of age‐restricted subdivisions.   84 

Ms. Theokas asked how Towns saw age‐restricted housing failing, and Mr. Hadik noted the key reasons 85 

given were surges in requests for elderly exemptions on property taxes, and increased ambulance and 86 

police services for age‐related health issues.  He also noted that segregating populations by age 87 

decreased community ties and created an “us vs. them” between different stakeholder groups. 88 

Mr. Hadik also noted the transfer of development rights (TDR) should be considered.  Ms. Richter 89 

agreed, and questioned whether TDR districts or zones should be considered to create a village district. 90 

Mr. Weider noted the benefit of porches facing each other and narrower streets and a community 91 

center to bring people together. 92 

Lastly Mr. Hadik noted the Town should want to ensure it can regulate room rentals.  Air BnBs are often 93 

not up to code, or even occupied by the owners but run by absentee landlords.  There was a recent NH 94 

Supreme Court case about this, and the Town should make sure it has the zoning to regulate this. 95 

 96 

Public Hearings 97 

1.  Conditional Use Permit application by Eversource Energy (PSNH) for utility maintenance – Eversource 98 

Energy Line B172 Structure Replacement Project in Chester.  The structures require replacement for the 99 

transmission lines to continue to function safely and reliably.  This work will require temporary impacts 100 

to wetlands which have been reviewed and approved by the Chester Conservation Commission. 101 

Ms. Richter motioned to open the request of Eversource Energy (PSNH) for a CUP for utility 102 

maintenance on Line B172 for public hearing.  Mr. Weider seconded the motion, with all in favor, the 103 

motion passed unanimously. 104 

Mr. Hadik provided a copy of the Conservation Commission’s letter dated October 13, 2019 and noted 105 

the only issue noted was erosion and wetland impact and vegetation removal by illegal ORVs.  He noted 106 

the condition of approval that the only access point to the ROW across Rte. 121 is properly posted. 107 

 108 
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The CUP is for 5,090 feet of temporary impact to replace six (6) structures/poles to access the structures 109 

being replaced.  Eversource will monitor contractors, Supreme and Michaels and make sure when the 110 

wood mats are removed, all impacts will be fully restored.  Rare plants have been identified on site as 111 

well as a rare turtle species (Blandings).  Ms. LaRocha added a vernal pool was noted. 112 

 113 

Ms. Menendez indicated the project will start on Monday, November 18th and hope to be finished on 114 

November 27th, but if not completed then they plan to return mid‐December, and at the latest, be done 115 

mid‐January.  Ms. Menendez indicated PSNH owns the substation property, but only has easements for 116 

the rest of the H141 ROW.  Ms. Richter noted the Conservation Commission tries to get permission for 117 

posting in these situations. 118 

 119 

Mr. Hadik asked how many phases are planned for B172?  Ms. Menendez did not have that information 120 

and noted it is based on annual inspections.  They are not replaced unless needed.  The wood poles will 121 

be replaced with metal, eventually all the poles will be steel.  Mr. Weider asked what percentage has 122 

been replaced already.  Ms. LaRocha will supply that information. 123 

 124 

Ms. Richter asked about disturbances, and Mr. Weider noted there would be noise to the homeowners 125 

due to drilling. 126 

 127 

Vice‐Chair Sederquest asked if there were comments from the public and being none closed the hearing 128 

for deliberations. 129 

 130 

Ms. Richter motioned to close the hearing to the public.  Mr. Weider seconded the motion, with all in 131 

favor, the motion passed unanimously. 132 

 133 

Mr. Hadik asked if Condition #4 should be removed and Ms. Richter recommended modifying it to get 134 

permission from the property owner(s) and encourage landowners to post their property.  Mr. Weider 135 

recommended wording Condition #4 as stated in the Conservation letter.   136 

 137 

Original wording:  4.  Eversource shall permanently post all the access points to the B172 transmission 138 

line properties, from State roads and Town Class V and VI roads, against unauthorized motorized 139 

trespass. 140 

 141 

Final Wording:  4.  Eversource shall permanently post all the access points to their B172 transmission 142 

line property, Map 2 Lot 81, against unauthorized motorized trespass. 143 

 144 

Mr. Flanders noted other projects have posted signs and most were immediately torn down by violators. 145 

 146 

Mr. Hadik advised that Conservation, the BOS and the Chester PD would like to have a joint meeting 147 

with Eversource and NH Fish & Game to discuss enforcement to prevent damage by illegal ORV use. 148 

 149 

Ms. Theokas motioned to approve the CUP request of Eversource/PSNH for maintenance of utility line 150 

B172 with the amended conditions.  Mr. Weider seconded the motion, with all in favor, the motion 151 

passed unanimously. 152 
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 153 

Adjournment 154 

Mr. Weider motioned to adjourn the meeting at 8:37 PM.  Ms. Richter seconded the motion, with all in 155 

favor, the motion passed unanimously.    156 

Respectfully submitted, 157 

Daniel Hoijer, Recording Secretary 158 


