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Town of Chester 1 

Planning Board Meeting 2 

Wednesday, March 11, 2020 3 

Municipal Complex 4 

Approved Minutes 5 

Members Present: 6 

Evan Sederquest, Vice Chairman 7 

Elizabeth Richter, Member 8 

Richard Snyder, Member 9 

Dana Theokas, Alternate Member 10 

Aaron Hume, Alternate Member 11 

Selectman Chuck Myette, Liaison 12 

 13 

Members Absent: 14 

Brian Sullivan, Chairman 15 

Michael Weider, Member 16 

 17 

Others Present at Various Times: 18 

Andrew Hadik, Planning Coordinator 19 

 20 

7:00 PM – General Business 21 

 22 

1) Review & sign invoices & time sheet. 23 

2) Review & approve minutes for the 2/12/20 PB meeting. 24 

3) Discuss amending the amount for warrant article #26. 25 

4) FYI, there has been a delay on finalizing the design for the Town Center intersection due to staff  26 

    changes at NH DOT. 27 

5) FYI, right now there are three potential Site Plan Reviews pending: Edward Jones Office, Kerry’s  28 

    Dance Studio & the Buchanan Riding Arena. 29 

 30 
 7:30 PM – Appointments 31 
  32 
None scheduled. 33 
 34 
Public Hearings 35 
 36 
None scheduled. 37 
  38 
Future Meeting Dates 39 

 40 
 March 25 - 41 
  42 

(Codes:  PH – public hearing, PHC – public hearing continuance, CD – conceptual discussion, HB – 43 
Home Business, LLA – Lot-Line Adjustment, SPR – Site Plan Review, SUB – Subdivision, CUP 44 

Conditional Use Permit) 45 
 46 
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Vice Chair Sederquest opened the meeting at 7:00 PM and indicated alternates, Aaron Hume and Dana 47 

Theokas would be voting members for this meeting. 48 

 49 

7:00 PM – General Business 50 

 51 

1) Review & sign invoices & time sheet. 52 

 53 

The Board reviewed and signed the invoices and time sheet. 54 

 55 

2) Review & approve minutes for the 2/12/20 PB meeting. 56 

 57 

Mr. Snyder moved to approve the minutes of the February 12, 2020 meeting as amended this evening.  58 

Mr. Hume seconded the motion.  A vote was taken, all were in favor. 59 

 60 

3) Discuss amending the amount for warrant article #26. 61 

 62 

Mr. Hadik advised that he had prepared three short PowerPoint presentations for Town Meeting.  The 63 

first presentation is about the roads listed on Table 10 of the CIP.  Mr. Oleson, the Road Agent, will use 64 

this to speak to Warrant Article 9 – the Road Bond.  The second is for Article 24 – the Orthorectification 65 

of the Tax Maps.  Either Mr. Hadik or Jean Packard, the [Assessor/Deputy Assessor?] will speak to this 66 

article.  The last presentation is for Article 26 – the Master Plan Capital Reserve Fund.  Mr. Hadik will 67 

speak to this Article. 68 

 69 

Mr. Hadik reviewed the PowerPoint presentation he had prepared for Article #26.  This article 70 

incrementally funds the capital reserve fund established to pay for updating the Master Plan.  The State 71 

statute recommends updating the Master Plan every five to 10 years, and it was last updated in 2014‐72 

2015.   73 

 74 

Mr. Hadik contacted, Sylvia Von Aulock, the Executive Director for Southern New Hampshire Planning 75 

Commission, the regional planning commission of which Chester is a member.  Historically, Chester has 76 

contracted with SNHPC to oversee and conduct the updates of Chester’s Master Plan.  Ms. Von Aulock 77 

thought the amount for the upcoming work might be less than the $50,000 charged by SNHPC in 2015, 78 

and perhaps closer to $35,000 to $40,000 if the Town would consider a more streamlined Master Plan.  79 

Consequently Mr. Hadik thought the Town could ask the taxpayers for only $10,000 instead of $20,000 80 

this year, to reduce this year’s impact to the taxpayers.  The Master Plan account already has a $20,000 81 

balance, and the Master Plan is scheduled to be updated in 2021‐2022.   82 

 83 

The Board did not agree because there was uncertainty about what data and information would be 84 

omitted by a “streamlined” Master Plan.  The Board decided to keep the $20,000 request. 85 

 86 

4) Town Center Intersection. 87 

 88 
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Mr. Hadik advised that there has been a delay in finalizing the design for the restructuring of the 89 

intersection of Routes 121 and 102. because the design engineer for NH DOT’s safety team has been 90 

transferred within DOT. 91 

 92 

At this point, no presentation for Town meeting has been prepared or scheduled. 93 

 94 

5) Site Plan Reviews. 95 

 96 

Mr. Hadik advised the Board that there are currently pending and/or potential Site Plan Reviews.  These 97 

are for an Edward Jones office, Kerry’s Dance Studio and the Buchanan Riding Arena.   98 

 99 

A fourth Site Plan Review for the Tranquility Farms (assisted living facility) has been postponed 100 

indefinitely because recent changes to the State’s building (IBC) code have adversely impacted the 101 

construction budget for the project.   102 

 103 

Acceptance of Ruth Ray Road 104 

 105 

Mr. Hadik advised that Ruth Ray Road at the Buxton Estates subdivision will soon be reviewed for 106 

acceptance as a Town road.  The site‐walk by the Engineer and Road Agent has already been completed.  107 

 108 

Several required letters are already on file, and the easement has already been recorded.   109 

 110 

The As‐Built plans have been reviewed, and a couple edits have been requested.   111 

 112 

The warranty deed and lien free certification for the Right‐of‐Way are still outstanding items. 113 

 114 

Once everything on the checklist has been provided by the subdivision owners, the Board will review the 115 

file and deliberate whether to send a letter to the BOS confirming Ruth Ray Road has met all the 116 

requirements for acceptance as a Town road. 117 

  118 
Adjournment 119 

Ms. Richter moved to adjourn the meeting at 7:53 PM.  Ms. Theokas seconded the motion, with all in 120 

favor, the motion passed. 121 

Respectfully submitted, 122 

Daniel Hoijer 123 

Recording Secretary 124 


