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1 
 

Town of Chester 1 

Planning Board Meeting 2 

Wednesday, May 6, 2020 3 

Virtual Meeting 4 

Approved Minutes 5 

 6 

For the duration of the COVID19 pandemic, the Planning Board will be meeting electronically under the 7 

emergency provisions of RSA 91A. https://zoom.us/j/2697843243,  or  via  telephone  ‐  dial  (301) 715‐8 

8592;  the  meeting ID is 926 9784 3243.  9 

 10 

Members Present: 11 

Brian Sullivan, Chairman 12 

Evan Sederquest, Vice Chairman 13 

Michael Weider, Member 14 

Elizabeth Richter, Member 15 

Richard Snyder, Member 16 

Aaron Hume, Alternate Member 17 

Selectman Chuck Myette, Liaison 18 

 19 

Members Absent: 20 

 21 

Others Present at Various Times: 22 

Andrew Hadik, Planning Coordinator 23 

 24 

7:00 PM – General Business 25 

 26 

1)  Review & approve minutes for the 4/29/20 PB meeting. 27 

2)  Discuss the 15% impervious surface limitation – waivers and/or variances required? 28 

3)  Discuss whether parking lots are structures, and therefore not grandfathered the way driveways 29 

are if built prior to a certain date.   30 

4)  Kerry’s Dance Center waiver request for surveyor’s signature & seal on plan for Site Plan Review. 31 

5)  FYI, applications for two Chester driveways to lots in other towns. 32 

6)  Discuss & approve sending a letter to the BOS advising that Ruth Ray Road is ready for 33 

acceptance. 34 

  35 
7:15 PM – Appointments 36 
  37 
None scheduled. 38 
 39 
Public Hearings 40 
 41 
None scheduled. 42 
  43 
Chair Sullivan opened the meeting at 7:00 PM.  A roll call vote was taken to open the meeting.  All were 44 

in favor. 45 
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 46 

7:00 PM – General Business 47 

 48 

1) Review & approve minutes for the 4/22/20 PB meeting. 49 

 50 

The Board reviewed the minutes and made some corrections. 51 

 52 

Mr. Snyder motioned to approve the April 29, 2020 minutes as amended this evening.  Mr. Sederquest 53 

seconded the motion.  A roll call vote was taken, Weider – aye, Sederquest – aye, Myette – aye, 54 

Richter – aye, Snyder – aye, Hume – aye, Sullivan – abstain.  The motion passed 6‐0‐1. 55 

 56 

2) 15% Impervious Surface Limitation – Variance and/or Waiver Required? 57 

 58 

Mr. Hadik noted there were two site plans coming before the Board that exceed their lot’s 15% 59 

limitation of impervious surface coverage.  The site plan reviews could still be approved; however, the 60 

conditions of approval may require that the proper waivers and/or variances are obtained.   61 

 62 

Mr. Hadik reviewed the history of the Town’s impervious surface zoning.  At least as far back as 1986, at 63 

the end of Article 5, what is referred to now as Table 1, there was a 15% limitation for “Maximum 64 

Building Coverage (% area)”.  Then in 2004, Article 16 – Groundwater Protection was passed, which 65 

specified a 15% limitation on the amount of impervious surface area, which included asphalt paving.   66 

Lastly, in 2009, on Table 1, the 15% limitation was retitled to read “Impervious Surface”. 67 

 68 

The Board discussed the Nasr site plan.  Selectman Myette relayed that the Selectmen have no objection 69 

to the continued use of the Town’s right‐of‐way (ROW).  However, the Selectman do not want to have 70 

any parking spaces to be depicted on the site plan in the ROW, nor will they allow the spaces to be 71 

painted / marked on the ROW.   72 

 73 

Mr. Snyder recommended this lot was eligible for an equitable waiver since the building coverage, not 74 

impervious surface coverage, was referenced in the older zoning.  He pointed out that “building 75 

coverage” and “impervious surface coverage” are not the same thing. 76 

 77 

Selectman Myette asked if the handicapped parking spot could be relocated to the left side of the 78 

parking lot.  Mr. Hadik noted the ground elevation would have to be similar for this to be possible.  Mr. 79 

Weider recommended locating this parking space with wall signage entirely on the Nasr property.   80 

 81 

When asked, Mr. Hadik noted that angled parking was reviewed for both sides of the parking lot to see if 82 

more spaces could be created.  The engineer did not pursue this on the uphill side of the lot, however, 83 

because of the front setback and because the lot was not quite wide enough for two rows of angled 84 

parking. 85 

 86 

Mr. Weider stated that the Board’s conceptual discussion comments and recommendations should be 87 

communicated to the engineer and Mr. Nasr.   88 

 89 
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Mr. Snyder noted the Board has provided guidance, and the applicant needs to solve the handicapped 90 

parking spot issue.  Mr. Weider wondered if the ROW was included in the impervious surface 91 

calculations.  Mr. Hadik said this was not likely because the ROW is not part of the Nasr lot.   92 

 93 

Mr. Hadik will notify Mr. Mitchell about the Board of Selectmen’s decision about the Town’s ROW. 94 

 95 

Chair Sullivan noted the same (impervious surface history) may apply to the dance studio. 96 

 97 

3) Discuss whether parking lots are structures, and therefore not grandfathered the way driveways 98 

are if built prior to a certain date. 99 

 100 

Mr. Hadik questioned whether driveways were not considered structures until a certain date, and 101 

whether this consideration also applied to parking lots in the side setbacks as well.   102 

 103 

Mr. Snyder noted he did not remember anything about parking lots becoming structures, and 104 

considered the one at Kerry’s Dance Center to be an extended driveway.  Chair Sullivan opined that 12‐105 

14 parking spaces should be considered a parking lot.  Ms. Richter noted that there was no distinction 106 

between a parking lot and a driveway.  Mr. Hume agreed they need to distinguish between driveway 107 

and parking lot.   108 

 109 

Also, the outdoor staircase at the dance studio did not appear to have a building permit.  Selectman 110 

Myette noted it appeared to be there in 2003.  Mr. Hadik noted it is gravel  parking area appears to 111 

extend up to the lot line.   112 

 113 

4)  Kerry’s Dance Center waiver request for surveyor’s signature & seal on plan for Site Plan Review. 114 

 115 

Mr. Hadik relayed that he had fielded a lot of questions from Jennie Morin when she filled out her 116 

application and plan checklist for Site Plan Review.  He had also noted the plan was missing the 117 

surveyor’s signature and seal.   118 

 119 

Ms. Morin would like to know if the Board is willing to waive this requirement.  Mr. Hadik opined the 120 

plan likely cannot be recorded without these items.  The Board agreed, saying the surveyor’s seal and 121 

signature makes the plan a legitimate document. 122 

 123 

5)  Driveway Applications 124 

 125 

Mr. Hadik noted the Building Inspector has received two requests for driveways originating in Chester.  126 

The first driveway originates off Rte. 121 in the vicinity of the AT&T tower, and the house will be Derry.   127 

 128 

The second driveway originates off Hanson Road, and the house will be in Raymond.  This driveway may 129 

require as many as three variances and a Shoreland Protection Permit (for the Exeter River) from NH 130 

DES. 131 

 132 

6) Ruth Ray Road (Buxton Estates) Acceptance 133 
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 134 

Mr. Hadik advised the Board that he has been communicating with the Buxton Estates subdivision co‐135 

owners and their attorney.  He said he has received all the documents, including the As‐Built plan, 136 

required for the acceptance of Ruth Ray Road as a Town road.   137 

 138 

Mr. Hadik said that Attorney Diane Gorrow has reviewed and approved both the title opinion and the 139 

warranty deed for the ROW.  The Road Agent and Town engineer are satisfied that all their conditions 140 

for acceptance have been met.   141 

 142 

Mr. Hadik stated he would like the Board to vote to give him the authority to write a letter to the Board 143 

of Selectmen.  The letter would advise that the road meets all the Town’s requirements, and that it is 144 

ready to be adopted as a Town road at the Selectman’s public hearing for the adoption of new Town 145 

roads which is scheduled for June. 146 

 147 

Chair Sullivan motioned to allow Mr. Hadik to send a letter to the Board of Selectmen recommending 148 

Ruth Ray Road is ready for acceptance.  Mr. Weider seconded the motion.  A roll call vote was taken.  149 

The motion passed unanimously. 150 

  151 
Future Meeting Dates 152 

 153 

 May 13 – Edward Jones / NASR, LLC SPR 154 

 May 27 ‐ Kerry’s Dance Center SPR 155 

(Codes:  PH – public hearing, PHC – public hearing continuance, CD – conceptual discussion, HB – Home 156 
Business, LLA – Lot‐Line Adjustment, SPR – Site Plan Review, SUB – Subdivision, CUP Conditional Use 157 
Permit) 158 

 159 
Adjournment 160 

Ms. Richter motioned to adjourn the meeting at 8:16 PM.  Mr. Hume seconded the motion.  A roll call 161 

vote was taken.  The motion passed unanimously. 162 

Respectfully submitted, 163 

Daniel Hoijer 164 

Recording Secretary 165 


