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Town of Chester 1 
Planning Board Meeting 2 

Wednesday, March 3, 2021  3 
Virtual Meeting 4 

Approved Minutes 5 
 6 

For the duration of the COVID19 pandemic, the Planning Board will be meeting electronically under the 7 
emergency provisions of RSA 91A.    https://zoom.us/j/92697843243,  or via telephone ‐ dial (301)  715‐8 
8592; the meeting ID is 926 9784 3243.   9 
 10 
Members & Staff Present (remotely):      Members Absent: 11 
Brian Sullivan, Chairman        Mike Weider, Member 12 
Evan Sederquest, Vice Chairman         13 
Elizabeth Richter, Member 14 
Richard Snyder, Member 15 
Selectman Chuck Myette, Liaison         16 
Aaron Hume, Alternate Member (for Mike Weider) 17 
Town Planner Andrew Hadik   18 
 19 

Meeting Agenda 20 
 21 
7:00 PM – General Business  22 
 23 

1. Review & approve the minutes for the 2/24/21 PB meeting.   24 
2. Update on Board question about COVID‐19 reimbursement for nitrile gloves. 25 
3. Quick online tour of OSI’s 2019‐2020 NH Municipal Land Use Regulation Survey. 26 
4. Review & discuss final draft of the Annual Report.   27 
 28 

7:15 PM – Appointments  29 
 30 
None Scheduled.   31 
 32 
7:15 PM – Public Hearings  33 
 34 
1.  Continuation of the Site Plan Review application of Patrick & Daniela Connelly (Owners), 522 35 
Haverhill Road (Map 2 Lot 91) to conduct agritourism activities and events at their farm (Field to Fork 36 
Farm).   37 
 38 

Meeting Minutes 39 
 40 
Chair Sullivan called the meeting to order at 7:00 PM and asked for a roll call of those present: Elizabeth 41 
Richter, Aaron Hume, Rick Snyder, Evan Sederquest, Selectman Chuck Myette.  Chair Sullivan read the 42 
virtual meeting preamble and stated that Alternate Aaron Hume would be active for Mr. Weider.   43 
 44 
7:00 PM – GENERAL BUSINESS 45 
 46 
1.   Review & approve minutes for the 2/24/21 PB meeting. 47 
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 48 
Mr. Hume moved to accept the minutes for the February 24, 2021 meeting.  Mr. Sederquest 49 
seconded the motion.  A roll call vote was taken.  Sederquest – aye, Hume – aye, Myette – aye, 50 
Richter – aye, Snyder – aye, and Sullivan – abstained.  The motion passed 5‐0‐1. 51 
 52 

2.   Update on Board question about COVID‐19 reimbursement for nitrile gloves. 53 
 54 
Mr. Hadik advised that he checked with Town Clerk Elizabeth Lufkin about the possibility of Federal 55 
COVID‐19 reimbursement for the nitrile glove PPE purchase discussed last week.  She has advised 56 
that the original program has expired; however, there might still be a possibility for reimbursement 57 
by FEMA.  She will notify if additional funding is authorized, and the Bookkeeper will continue to 58 
track reimbursement eligible expenditures. 59 
 60 
Mr. Hadik said there had also been a question about the number of gloves being purchased and 61 
their expense.  Chief Berube has advised the purchase was for 2.5 cases of gloves.  They have been 62 
very hard to find because there is still a shortage of these gloves.  The regular supplier was out of 63 
stock, and he was lucky to have another supplier set some aside for the CPD.  He gave the example 64 
that a box of nitrile mechanic’s gloves at Harbor Freight used to cost $4.99, however, they now cost 65 
$17.00 with limit of one per customer.  The shortage of certain types of PPE is still not over.   66 
 67 

3.   Review & discuss final draft of the Annual Report.   68 
 69 
Mr. Hadik edited the annual report to incorporate Selectman Myette's comments.  In the first 70 
sentence of the purpose statement under Article 6, he added "to commensurately increase the unit‐71 
density incentive bonus..." He also added "total available dwelling  unit density..."  He also added a 72 
sentence at end of the purpose statement, "The Board believes this amendment helps prove the 73 
Town is making a good faith effort to address the workforce and other affordable housing 74 
shortages."  The Board approved these edits.   75 
 76 

4.   Quick online tour of OSI’s 2019‐2020 NH Municipal Land Use Regulation Survey. 77 
 78 

Mr. Hadik introduced onscreen a tool from the NH Office of Strategic Initiatives that resulted from 79 
the 2019‐2020 New Hampshire Municipal Land Use Regulation Survey.  It is a useful tool for 80 
planners and planning boards, with various levels that can be turned on and off to understand the 81 
types of ordinances in surrounding towns.   82 
 83 

7:15 PM – PUBLIC HEARINGS   84 
 85 

Mr. Snyder moved to open the public hearing.  Mr. Sederquest seconded the motion.  A roll call 86 
vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Hume – aye, Myette – aye, Richter – aye, Snyder 87 
– aye.  The motion passed 6‐0. 88 
 89 
1.  Continuation of the Site Plan Review (SPR) application of Patrick & Daniela Connelly (Owners), 90 

522 Haverhill Road (Map 2 Lot 91) to conduct agritourism activities and events at their farm 91 
(Field to Fork Farm).   92 

 93 
Mr. Hadik summarized that two or three months ago, the Planning Board accepted the application for a 94 
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SPR.  The Board determined that the Connellys needed to return to three boards/commissions to 95 
complete the approval process: 1.  Approval for the use of Jack Road, which is a Class VI road, to have 96 
the patrons access their property for parking; 2.  A variance for a commercial operation in a residential 97 
district from the Zoning Board of Adjustments, which was obtained; and 3.  To allow camping in the 98 
easement area, which the Conservation Commission found was not allowed by the terms of the 99 
easement, so the Connellys have withdrawn that portion of the approval, and the draft conditions of 100 
approval were downsized to reflect that.   101 
 102 
The Zoning Board issued a notice of decision in which they listed the conditions of approval that the 103 
Planning Board must address: hours of operation, total number of guests, and amplified music.  Some of 104 
these are already in the draft conditions of approval.  Mr. Hadik has spoken to Mr. Connelly about the 105 
maximum number of guests, and he will amend the draft conditions of approval to reflect that number.   106 
 107 
Mr. Hadik clarified for the public that the overall project the Connellys have proposed and is under SPR 108 
has been granted a special exception by the Zoning Board.  Denying this use is not a subject that is up for 109 
discussion by the Planning Board.   110 
 111 
Mr. Snyder said the Zoning Board showed overwhelming support for this project.  The concern is any 112 
disturbance created by amplified music and parking, and a large number of people making noise.  The 113 
Zoning Board members were nonspecific about amplified music, number of guests, and so on, but did 114 
want Mr. Snyder to emphasize to the Planning Board that is the main topic, to make sure they are 115 
allowing for agrotourism and holding weddings , but not creating a disturbance in the process.   116 
 117 
Draft Conditions 118 
 119 
Mr. Connelly suggested the total number of guests be set at 150.   120 
 121 
Mr. Hadik questioned why the number of employees is zero.  Mr. Connelly said they will not be hiring 122 
anyone, and they do not take income as employees.  The work will be done by caterers, wedding 123 
planners, and other independent people.  Mr. Snyder suggested clarifying the wording to reflect that.   124 
 125 
The Planning Board discussed the hours of operation and curfews for noise.  Hours of operation were 126 
set for 8 AM to 11 PM seven days a week.  An evening noise and music curfew was set for 10 PM on 127 
Fridays, Saturdays and holidays, with an 8 PM curfew Sundays through Thursdays.  The Connellys said 128 
they would probably have weddings and other large events three times a month.  They can host other 129 
large events more often, as long as amplified music is not involved.  It will take time to develop this 130 
business, so events will not start immediately.  They will be held from mid‐May through the end of 131 
September/first of October, depending on the weather.  Wedding deconstruction does not usually occur 132 
until the following morning.   133 
 134 
The Connellys said they do not plan to have overnight guests unless someone is not able to drive.  They 135 
will not allow camping on their property during large events, although they would like to be able to have 136 
guests stay overnight for mediation seminars and the like.  They clarified that these events will occur on 137 
their property outside of the conservation easement.   138 
 139 
Onsite parking will be limited to 40 cars.  If more parking is needed, they will encourage people to 140 
carpool, or they could provide a shuttle service.   141 
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 142 
Planning Board Conditions 143 
 144 
C.1 – Mr. Hadik said the Building Inspector will need an adequate scaled plan.  The Connellys do not 145 
have one, so it will need to be supplied if the Board requires it.  The inspector would need information 146 
regarding any structures that will be erected.  Mr. Connelly said no buildings will be erected as part of 147 
this application.  He has submitted an application to erect an additional high tunnel in the west field for 148 
vegetables, which has verbal approval by the Conservation Committee.  The Connellys hope the plan 149 
they have provided will be sufficient.  Chair Sullivan said everything appears to be well within the 150 
property boundaries, and a drawing provided by an engineer would not provide any additional 151 
information.  The Board agreed to remove this condition, based on the plan that Mr. Connelly provided.   152 
 153 
C.2 – The existing house, barn and septic system shall not be used for any of these activities.  Portable 154 
toilets will be rented, the number depending on the size of the event.   155 
 156 
C.3 – No vehicles shall be operated by patrons or contractors within the “Schneebaum Conservation 157 
Easement Area”.   158 
 159 
C.4 – Use of Jack Road from Rte.121 to the parking area driveway shall not be permitted for patron or 160 
contractor access to the property without furnishing written proof of approval by the Board of 161 
Selectmen.  Mr. Hadik noted this condition has been met by the BOS meeting minutes. 162 
 163 
C.5 – No portion of Jack Road shall be used for patron or contractor parking. 164 
 165 
C.6 – For the purpose of the activities pursuant to this site plan review, no portion of Jack Road shall be 166 
utilized beyond the entrance to the parking area (the existing paddock). 167 
 168 
C.7 – State approval shall be obtained for upgrading the driveway to accommodate increased traffic, 169 
access the proposed parking area.   170 
 171 
Mr. Connelly said they have no need or plan to upgrade their driveway, which overlays a small portion of 172 
Jack Road.  Chair Sullivan said State regulations already require that approval be obtained for upgrading 173 
a Class VI road.  Mr. Snyder said this condition is redundant, but does no harm.   174 
 175 
C.8 ‐ There shall be no increases or changes in the proposed activities and uses beyond those approved 176 
with this application without further approval.  177 
 178 
The Connellys agreed to this condition. 179 
 180 
Mr. Hadik reviewed the remainder of the document.  He said this is not a standard SPR with an 181 
engineered plan, so he will include exemption verbiage under the Planning Board Waivers.   182 
 183 
The public was invited to comment on this application.  There was extended discussion regarding the 184 
hours of operation and concerns about noise disturbing the residents of the Jenkins Farm subdivision.   185 
 186 
There was also concern about patrons of events on the farm using Jack Road to access the Jenkins Farm 187 
subdivision.  Jill McAlpine asked if a sign could be erected on the farm property directing event patrons 188 
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to turn into the parking area, and the Connellys agreed to do so.  However, about another suggestion, 189 
the Board said there can be no barriers placed across the road as it is a public way.   190 
 191 
Ms. McAlpine asked that instead of "weddings," the term "large events" be utilized, as corporate events 192 
can also involve amplified music and a large amount of noise.  She asked that there be no events held on 193 
Halloween, and Mrs. Connelly said they have no plans to do so.  After much discussion, the Board added 194 
the condition “Weddings and/or other events with amplified music are limited to a maximum of 3 times 195 
per month, and only on Fridays thru Sundays & Holidays, from May through October.” 196 
 197 
Robert Swanson offered to allow overflow parking on his property if needed, and said that he is in favor 198 
of the application being approved.  Mr. Hadik reminded the Board that “offsite parking” was likely to 199 
require a variance.  The Board did not approve this offer. 200 
 201 
Mr. Hadik said the Planning Board received emails and calls of support for the application from the 202 
following individuals: 203 
 204 
Jen & Ted Bukowski (emailed) 205 
Phillip & Lorraine Delorey (emailed) 206 
Val & Chris Harper (emailed) 207 
Brennan Holmes (emailed) 208 

Mielle Riggie & Ted Broadwater (emailed) 209 
Maria Veale (emailed) 210 
Diane Conners (called & Zoom) 211 
Bob Swanson (Zoom) 212 

 213 
The Connellys will not be selling alcohol, so they will not need a license.  Events will not coincide with 214 
school bus drop‐offs and pick‐ups.  The Connellys will monitor events until the last guest departs.   215 
 216 
The Board reminded the public attendees that the Zoning Board granted the special exemption two 217 
weeks earlier.  The Planning Board has been directed to set the conditions, which they have done.  Mr. 218 
Snyder said the Town of Chester does not have a noise ordinance nor equipment to measure decibel 219 
levels, so they set curfews and hours of operation instead.   220 
 221 
Mr. Hadik said the Building Inspector will enforce the conditions that are set by the Planning Board.  If 222 
there are complaints, he will issue cease and desist orders, so it will be regulated.   223 
 224 
Steve Castrigno said he was shocked the leaders from Jenkins Farm allowed the Zoning Board to 225 
approve this, and believed the public was not duly notified of the hearing.  Mr. Snyder said the Zoning 226 
Board follows all rules for notifying the public about public hearings.  Chair Sullivan said very seldom is 227 
something of this magnitude discussed and approved at one meeting, and that there are many meetings 228 
where no one from the public attends throughout the year.   229 
 230 
Mr. Snyder said all decisions by any board are subject to appeal in a 30‐day window.  Ms. Richter said 231 
these statues are online, and the Zoning Board information is on the Chester ZBA’s webpage.   232 
 233 
Jeff Dinopoulos pointed out that in the Zoning Board minutes from February 23, 2021, it states that Mr. 234 
Martel and the Jenkins Farm HOA were notified by certified mail.  Ms. McAlpine said that Mr. Martel 235 
owns the HOA, but this is not the forum for the Jenkins Farm residents to discuss their concerns about 236 
the developer.   237 
 238 
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Mr. Sederquest moved to close the public hearing, and Ms. Richter seconded the motion.  A roll call 239 
vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Hume – aye, Myette – aye, Richter – aye, Snyder – 240 
aye.  The motion passed 6‐0. 241 
 242 
Chair Sullivan was pleased at the number of participants in this meeting.  The main subjects of concern 243 
were the use of Jack Road, the hours of operation, and sound.  He believes the Board made fairly 244 
significant adjustments regarding these conditions.  The Board agreed that the majority of concerns 245 
addressed by the public were legitimate.   246 
 247 
Ms. Richter moved to approve the site plan review with conditions as amended, and Mr. Sederquest 248 
seconded the motion.  A roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Hume – aye, 249 
Myette – aye, Richter – aye, Snyder – aye.  The motion passed 6‐0. 250 
 251 
Chair Sullivan stated that the site plan review has been approved.   252 
 253 
The Connellys thanked the Board and Mr. Hadik for their help during this process.   254 
 255 
Mr. Hadik noted that up to 42 attendees had logged into the meeting, and he had saved the numerous 256 
comments made using the “Chat” function.  These attendees included: 257 
 258 
Adam Simpson 259 
Chuck Russek 260 
Jennifer Bukowski 261 
Darrell 262 
Rich Plant 263 

Suzanne Ash 264 
Mrs. Garrity 265 
Chad Harris 266 
Jason Holt 267 
Mike Pisani 268 

Erin Holt 269 
Davide Veale 270 
Diane Connors 271 
Rob Varsalone 272 

 273 
Future Meeting Dates  274 
 275 
Mr. Hadik advised the Board has an appointment next week for a conceptual discussion with Jonathan 276 

and Brian Remillard to discuss adding processing glass into PGA (processed glass aggregate) on their 277 

composting facility on Dump Road.  Mr. Hadik will send the members information on PGA and suggested 278 
they review it in preparation of the discussion.  He noted it is interesting that something that costs a lot 279 
to dispose of can become a revenue stream, and have positive environmental impacts in terms of 280 
reducing the amount of gravel pit excavations.  It is also a better product than many natural materials 281 
that are used for drainage.   282 
 283 
Miscellaneous   284 
 285 
Selectman Myette said there are legislative bills coming up with large amounts of federal monies for 286 
infrastructure projects.  The Board of Selectmen suggested the Planning Board look at the infrastructure 287 
system—culverts, bridges, storm systems—to see how they can bring these issues into the CIP or have 288 
them design ready so they can apply for and get federal grants.  There are critical areas that need work, 289 

so they should meet with the road agent or contractors, so they will know the costs and have a plan that  290 
can be readily moved through system.   291 

 292 
Mr. Hadik asked if it would be worth looking at the CIP and earmarking funding for engineering that 293 
needs to be completed.  They could meet with Mike Olsen and find out what the cost of engineering one 294 
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bridge or a standard 20 foot natural bottom box culvert would be.  Selectman Myette said anything with 295 
supporting documents will be useful.  Mr. Hadik said the window for applying for these funds is usually 296 
not open for very long, so it is good to be prepared.   297 
 298 
Future Meeting Dates  299 
 300 

 March 10 – CD Jonathan Remillard & Brian Remillard re: Processed Glass Aggregate (PGA) 301 
 March 24 – CPH Maclean SUB – likely to request continuance 302 

 303 
Ms. Richter moved to adjourn the meeting at 10:02 and Mr. Sederquest seconded the motion.  A roll 304 
call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Hume – aye, Myette – aye, Richter – aye, Snyder 305 
– aye.  The motion passed 6‐0. 306 
 307 
Respectfully submitted, 308 
 309 
Beth Hanggeli, Recording Secretary 310 
 311 


