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Town of Chester 1 
Planning Board Meeting 2 
Wednesday, April 7, 2021  3 

Virtual Meeting 4 
Approved Minutes 5 

 6 
For the duration of the COVID19 pandemic, the Planning Board will be meeting electronically under the 7 
emergency provisions of RSA 91A.    https://zoom.us/j/92697843243,  or via telephone ‐ dial (301)  715‐8 
8592; the meeting ID is 926 9784 3243.   9 
 10 
Members & Staff Present:        Members Absent:       11 
Brian Sullivan, Chairman 12 
Evan Sederquest, Vice Chairman (joined at 7:12)            13 
Richard Snyder, Member         14 
Mike Weider, Member 15 
Elizabeth Richter, Member (joined at 7:02) 16 
Selectman Chuck Myette, Liaison 17 
Aaron Hume, Alternate Member 18 
Andrew Hadik, Town Planner 19 
 20 
Guests Present: 21 
Diane Crespo 22 
Jacob Josef 23 
Stephen Bennett 24 
Bill Lonergan 25 
 26 

Meeting Agenda 27 
 28 

7:00 PM – General Business 29 
  30 
1. Review & approve the minutes for the 3/24/21 PB meeting.   31 

 32 
 7:15 PM – Appointments 33 
 34 
 None scheduled. 35 
 36 
 7:15 PM – Public Hearings 37 
 38 
 1.  Site Plan Review application of Diane Crespo (operator) & Francis Gesel Revocable Trust of 2009 39 
(property owner) to operate a two‐chair hair salon, at the property located at 15 Chester Street (Map 16 40 
Lot 9). 41 
 42 
 2.  Site Plan Review application of Jacob & Lauren Josef (owners) for short‐term rentals of their home, 43 
at the property located at 87 Harantis Lake Road (Map 1 Lot 59). 44 
 45 
 7:45 PM ‐ Non‐Meeting to Hear Advice of Counsel 46 
  47 
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Meeting Minutes 48 
 49 
Chairman Sullivan called the meeting to order at 7:00 PM and asked for a roll call of those present: Rick 50 
Snyder, Mike Weider, Selectman Chuck Myette, Aaron Hume.  Chairman Sullivan read the virtual 51 
meeting preamble.   52 
 53 

7:00 PM – General Business 54 
 55 
1.  Review & approve the minutes for the 3/24/21 PB meeting.   56 
 57 

There were no additions or corrections to the minutes.   58 
 59 

Chairman Sullivan moved to approve the minutes as written for the March 24, 2021 meeting.  Mr. 60 
Snyder seconded the motion.  A roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Myette 61 
– aye, Snyder – aye, Richter – aye, and Weider – aye.  The motion passed 6‐0‐0.   62 

 63 
2.  Gravel pit and composting operation reclamation plan – Mill Pine Village  64 
 65 

Mr. Hadik relayed that a reclamation plan has been submitted for this site.  This is the Town's last 66 
chance to have input into reclamation of the site.  Mr. Hadik will send the Board members a digital 67 
copy of the reclamation plan, which includes notes as to what the owner proposes to do.  The 68 
operation has significantly increased in area over the past few years.  The operator plans to remove 69 
the connecting berm between the two ponds.  Some areas will be left as sand.   70 
 71 
The Board needs to discuss whether the Town needs to weigh in on this reclamation plan.  If they 72 
want more area reclaimed, that will need to be determined before any more stockpiled topsoil is 73 
removed.  The site is a sand pit; the sand is in high demand for septic systems and other applications 74 
that require uniform sand.   75 
 76 
Mr. Hadik will also send the reclamation regulations to the Board members to review so this can be 77 
discussed at next week’s meeting.   78 
 79 

3.  Zoom connectivity issues   80 
 81 
The Board discussed using Webex as opposed to Zoom for future meetings, as members have had 82 
issues connecting via Zoom.  The consensus among many organizations, municipal and otherwise, is 83 
that video meetings are more productive and there is greater participation than in‐person meetings.  84 
Many groups are recommending that meetings continue to be held in this fashion.   85 
 86 

 7:15 PM – Appointments 87 
 88 
Mr. Snyder moved to open the public hearing for the Site Plan Review application of Diane Crespo 89 
(operator) & Francis Gesel Revocable Trust of 2009 (property owner) to operate a two‐chair hair salon 90 
at the property located at 15 Chester Street (Map 16 Lot 9).  Mr. Sederquest seconded the motion.  A 91 
roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Myette – aye, Snyder – aye, Richter – aye, 92 
and Weider – aye.  The motion passed 6‐0‐0.   93 
 94 
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1.  Site Plan Review application of Diane Crespo (operator) & Francis Gesel Revocable Trust of 2009 95 

(property owner) to operate a two‐chair hair salon at the property located at 15 Chester Street (Map 96 

16 Lot 9).   97 

Mr. Hadik reported that a complete application for SPR has been received from Diane Crespo 98 
regarding her proposal for a two‐chair hair salon.  Mr. Hadik spoke with Mr. Bunker, who said the 99 
former plumbing hookups are still there from when it used to be a salon.  Proposed hours for the 100 
business are Monday through Friday 10:00 a.m.  ‐ 8:00 p.m.  and Saturday 10:00 a.m.  ‐ 3:00 p.m.  101 
Ms. Crespo will work Mondays and Tuesdays, and the second chair will be rented to a sub‐lessee for 102 
Wednesdays through Saturdays.  There will be only one operator at a time, so there will only be one 103 
client at a time.  There is a parking shortage at this mixed‐use property.  Ms. Crespo has authorization 104 
from the property owner in the form of a rental agreement.  Ms. Crespo had a site visit with Building 105 
Inspector Mr. Bunker.  At present there has been no determination regarding the need for additional 106 
outdoor lighting.   107 
 108 
Ms. Crespo received a copy of the conditions of approval and has no questions or concerns.  Mr. 109 
Bunker said as there is no substantial renovation occurring, therefore, it is not subject to the 110 
requirement that it be brought up to current accessibility regulations.   111 
 112 
There is a prior Zoning Board condition about signage, but it is related to the large sign out front.  As 113 
long as Ms. Crespo consults with Mr. Bunker regarding signage, there should be no issues.  Any 114 
additional lighting must be downcast lighting, which Mr. Bunker can explain.   115 
 116 
Chairman Sullivan asked for public or abutter input, but there was none.   117 
 118 
Ms. Richter moved to close the public hearing for deliberation.  Mr. Snyder seconded the motion.  A 119 
roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Myette – aye, Snyder – aye, Richter – 120 
aye, and Weider – aye.  The motion passed 6‐0‐0.   121 
 122 
The Board had no questions or concerns.   123 
 124 
Mr. Snyder moved to approve the site plan application for Diane Crespo (operator) & Francis Gesel 125 
Revocable Trust of 2009 (property owner) to operate a two‐chair hair salon at the property located 126 
at 15 Chester Street (Map 16 Lot 9) with conditions discussed at this evening's meeting.  Mr. Weider 127 
seconded the motion.  A roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Myette – aye, 128 
Snyder – aye, Richter – aye, and Weider – aye.  The motion passed 6‐0‐0.   129 

 130 
2.  Site Plan Review application of Jacob & Lauren Josef (owners) to for short‐term rentals of their 131 
home, at the property located at 87 Harantis Lake Road (Map 1 Lot 59). 132 

 133 
Ms. Richter moved to open the public hearing for the site plan review application of Jacob & Lauren 134 
Josef (owners) for short‐term rentals of their home at the property located at 87 Harantis Lake 135 
Road (Map 1 Lot 59).).  Mr. Snyder seconded the motion.  A roll call vote was taken.  Sullivan – aye, 136 
Sederquest – aye, Myette – aye, Snyder – aye, Richter – aye, and Weider – aye.  The motion passed 137 
6‐0‐0.   138 
 139 
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Mr. Hadik reported this home is located at the intersection of Harantis Lake Road and Bridle Path.  A 140 
complete application has been submitted.  Mr. Josef is requesting a waiver from a detailed site plan.  141 
Mr. Hadik believes a detailed survey plan is not necessary as there is a lot of space on the lot.   142 
 143 
The Board reviewed the conditions.  This is nontypical situation for a B&B.  The owners have 144 
received a variance from the Zoning Board for short‐term rentals.  They work at Philips Exeter and 145 
are required to live on campus while school is in session for the first five years.  Once that 146 
requirement is met, they plan to live in their home fulltime.  They live in the house when school is 147 
not in session (June, July and August, and most school breaks).  Hours of operation will be 148 
September 1st through May 31st.   149 
 150 
Jacob Josef explained the house has been rented out for short‐term periods for the last 1.5 years, 151 
until they received notification from Code Enforcement that they needed to obtain a variance and 152 
complete the SPR procedure.  They stopped renting it January 4, 2021.  Neighbors attended the 153 
Zoning Board meeting in support of this use of the house.  During the busiest months, it may be 154 
rented half of the month; at other times, two to three weekends a month.  The home is rented 155 
through Airbnb.  The pool is not included in the rentals.   156 
 157 
There was much discussion.  Standard parking conditions and approved activities were agreed upon.   158 
 159 
Mr. Hadik does not believe it is appropriate for the Board to require an engineered plan for the site.  160 
A waiver has been submitted from Appendix G: Subsections B through F of the SPR regulations.  The 161 
Zoning Board approval was to permit short‐term rental of the property, and they did not set any 162 
conditions.   163 
 164 
There was some discussion about some of the “boiler‐plate” conditions.  Mr. Snyder was concerned 165 
about some of the requirements.  Mr. Hadik relayed that Mr. Bunker said the Josefs may be subject 166 
to fire safety requirements.  Mr. Hadik opined Mr. Bunker is the person who issues the commercial 167 
occupancy permit, so if he finds something that needs to be met per state codes, it is moot whether 168 
or not it is referenced in the Planning Board’s general conditions.  If any signage or lighting is added, 169 
that will be subject to zoning requirements, and the Josefs will need to consult with Mr. Bunker.   170 
 171 
The Josefs have agreed to abide by the general conditions as set forth.   172 
 173 
Chairman Sullivan asked for public comment.   174 
 175 
Bill Lonergan lives across the road from the property.  He said his concerns have been met by the 176 
conditions as discussed, this evening.   177 
 178 
Mr. Weider moved to close the public hearing for deliberation.  Mr. Sederquest seconded the 179 
motion.  A roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Myette – aye, Snyder – aye, 180 
Richter – aye, and Weider – aye.  The motion passed 6‐0‐0.   181 
 182 
The Board had no questions or concerns.   183 
 184 
Mr. Snyder moved to grant the request for waiver from SPR regulations to be exempt from 185 
Appendix G: Subsections B through F, of the SPR regulations.  Ms. Richter  seconded the motion.  A 186 
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roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Myette – aye, Snyder – aye, Richter – 187 
aye, and Weider – aye.  The motion passed 6‐0‐0.   188 
 189 
Mr. Snyder moved to approve the site plan review application of Jacob & Lauren Josef (owners) for 190 
short‐term rentals of their home at the property located at 87 Harantis Lake Road (Map 1 Lot 59).  191 
Mr. Sederquest seconded the motion.  A roll call vote was taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, 192 
Myette – aye, Snyder – aye, Richter – aye, and Weider – aye.  The motion passed 6‐0‐0.   193 
 194 
The application was approved.   195 
 196 

Mr. Snyder moved to adjourn the meeting.  Ms. Richter seconded the motion.  A roll call vote was 197 
taken.  Sullivan – aye, Sederquest – aye, Myette – aye, Snyder – aye, Richter – aye, and Weider – aye.  198 
The motion passed 6‐0‐0.   199 
 200 
The meeting was adjourned at 7:49 PM.  201 
 202 
7:49 PM ‐ Non‐Meeting to Hear Advice of Counsel 203 
 204 
Future Meeting Dates 205 
 206 

∙      April 14 – Phelps HB 207 
∙      April 28 – No meeting. 208 
 209 
Respectfully submitted, 210 
Beth Hanggeli 211 
Recording Secretary 212 


